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MASTER PLAN STRADA TROSSI

di cui

SUPERFICIE RAPPORTO DI

SUPERFICIE

SUPERFICIE SUPERFICIE

RIEPILOGO AMBITI - ELENCO ATTIVITA'

AMBITO m?

PAZZA IDEA ABBIGLIAMENTO - vuoto

4764,72

COPERTA COPERTURA MASSIMO

FONDIARIA

Uso

PUBBLICO
1432,97

ESISTENTE SECONDO N.T.A. DEL

P.R.G. m?2
(D3 66% Sf)

2

2198,96

SUPERFICIE
COPERTA
DISPONIBILE

In contrasto,
priorita di
intervento

[]

Parzialmente
rispondente

[X]

Adeguato

[]

Non

pertinente

L

Manca aiuola con siepe; solo il cordolo separa dalla
viabilita.

Pavimentazioni
esterne

Totalmente impermeabili.

Recinzioni

Aspetti
compositivi

Colorazione prospetti da riformulare.

ZONA OMOGENEA PRG - D
SOTTOZONA D3
Insediamenti commerciali e

direzionali esistenti che si
confermano

Modalita di intervento
Intervento edilizio diretto
semplice o  convenzionato,
Strumento Urbanistico
Esecutivo

Destinazione prevalente
Commerciale

ZONA OMOGENEA PRG — F
SOTTOZONA F

Aree per servizi sociali ed

attrezzature a livello comunale

ESTRATTO Scala 1:5000 inquadramento generale
3 \ \

Verifica livello di illuminamento.

Parcheggi

Pavimentazioni tutte bitumate.

Percorsi pedonali

Verifica continuita percorsi e segnaletica orizzontale.

Aree espositive
esterne

Elementi
pubblicitari

I I AN TR I Y il

<[] | (L] (D (e (]| ] (]

(|0 | | (| (B8 (T | e

e I O O I

Necessita di un riordino.

[]

L'd

Ed

|

Indicazioni di sintesi

E’ necessario valutare le visuali dagli ambiti residenziali adiacenti, minimizzandone la percezione.

RIPRESA FOTOGRAFICA

SCHEDA AMBITO

MASTER PLAN STRADA TROSSI
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RIEPILOGO AMBITI - ELENCO ATTIVITA'

MASTER PLAN STRADA TROSSI

PERFICI
SUPERFICIE SUPERFICIE

RAPPORTO DI

COPERTA  COPERTURA MASSIMO

ESISTENTE SECONDO N.T.A. DEL
P.R.G.m?2

(D3 66% Sf)

SUPERFICIE
COPERTA
DISPONIBILE

di cui
SUPERFICIE SUPERFICIE

AMBITO m? FONDIARIA
m

uso 2
PUBBLICO

1944,90 360,79

1045,44

Manca aiuola con siepe; solo il cordolo separa dalla
viabilita.

Pavimentazioni
esterne

Recinzioni

Verificare livello di illuminamento area parcheggio.

Parcheggi

Percorsi pedonali

Aree espositive
esterne

Elementi
pubblicitari

N A N 6 5

[>d |[|B<] |e] (L] <] | (<] (<] | []

[]

I =3 A I [ P~

N 1 I O I O A | I | I Y | Y

]

Indicazioni di sintesi
Migliorabile il cromatismo del fronte strada.

ZONA OMOGENEA PRG - D
SOTTOZONA D3
Insediamenti commerciali e

direzionali  esistenti che si
confermano

Modalita di intervento
Intervento edilizio diretto
semplice o  convenzionato,
Strumento Urbanistico
Esecutivo

Destinazione prevalente
Commerciale

ZONA OMOGENEA PRG - F
SOTTOZONA F

Aree per servizi sociali ed
attrezzature a livello comunale

RIPRESA FOTOGRAFICA

SCHEDA AMBITO

MASTER PLAN STRADA TROSSI
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MASTER PLAN STRADA TROSSI

— ZONA OMOGENEA PRG - D
di cui SUPERFICIE SUPERFICIE RAPPORTO DI SUPERFICIE SOTTOZONA D3

SUPERFICI COPERTA  COPERTURA MASSIMO COPERTA R ali
RIEPILOGO AMBITI - ELENCO ATTIVITA' ERP Ez SUPERFICIE £ oNDIARIA £ £ € UiEsalElleg] ConleEll o
AMBITO m (V-To) 2 ESISTENTE SECONDO N.T.A. DEL  DISPONIBILE direzionali  esistenti che si

m
PUBBLICO PRG. m?2 confern_wa‘no o
Modalita di intervento

SCHEDA AMBITO

2212,25 2212,25 844,71| (D3 66% Sf) 1460,09 615,38 Intervento  edilizio  diretto
semplice o convenzionato,
Strumento Urbanistico
Esecutivo
Destinazione prevalente
Commerciale

In contrasto,
priorita di
intervento

Parzialmente Adeguato Non

rispondente pertinente

[]
[]
X
[]

Pavimentazioni
esterne

Recinzioni

Aspetti
compositivi

ESTRATTO Scala 1:2000

Parcheggi

Percorsi pedonali

Aree espositive
esterne
Elementi
pubblicitari

N A O I G N |
N A I O | 8

RIPRESA FOTOGRAFICA

L0 |0 (BT | ] (1] (] ([ (3] | X
I I I |

[]
[]
]

Indicazioni di sintesi
Seconda linea rispetto al fronte strada; risulta totalmente mascherato dai comparti 2 e 4.
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MASTER PLAN STRADA TROSSI ZONA OMOGENEA PRG - D

di cui SUPERFICIE RAPPORTO DI SUPERFICIE SOTTOZONADS
SUPERFICIE SUPERFICIE - CRICIE  "OPERTA  COPERTURA MASSIMO  COPERTA Insediamenti _commerciall - e
RIEPILOGO AMBITI - ELENCO ATTIVITA' > FONDIARIA CliEiEl b @i -
AMBITO m Uso . ESISTENTE SECONDO N.T.A. DEL  DISPONIBILE confermano

PUBBLICO m PRG. m?2 Modalita di intervento

SCHEDA AMBITO

CANTINA DI COLOGNOLA Al COLLI 1169,64 226,48 943,16 32465| (D3 66%Sf) 622,49 297,84 Intervento  edilizio  diretto
semplice o convenzionato,
Strumento Urbanistico
Esecutivo
Destinazione prevalente
Commerciale

ZONA OMOGENEA PRG - F
SOTTOZONA F

Aree per servizi sociali ed
attrezzature a livello comunale

In contrasto,

riorita di LTI Adeguato POl
p rispondente 9 pertinente

intervento

0 inquadramento generale

Migliorabile.

[]
X
Y
[]

Pavimentazioni Totalmente impermeabile.

esterne

Recinzioni

Aspetti
compositivi

Parcheggi

Valutare livello di illuminamento area di uso pubblico.

Verificare segnaletica orizzontale.

Percorsi pedonali

Aree espositive
esterne
Elementi
pubblicitari

N1 A O I O I | I
I T O I A [ | P

RIPRESA FOTOGRAFICA

L (<] | (<] [T |0 (<] (<] (] (BT
S 1~ O O O O O O O

[]
L]

Indicazioni di sintesi
Migliorabile la separazione tra viabilita ed area pertinenziale.
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MASTER PLAN STRADA TROSSI ZONA OMOGENEA PRG - D

di cui SUPERFICIE RAPPORTO DI SUPERFICIE SOIFOZONAIDE o
SUPERFICIE Insediamenti commerciali e
SUPERFICIE SUPERFICIE _ .\ = .~ COPERTA  COPERTURA MASSIMO COPERTA P

AMBITO m?  USO . ESISTENTE SECONDO N.T.A. DEL  DISPONIBILE confermano
PUBBLICO " P.R.G. m?2 Modalita di intervento

RIEPILOGO AMBITI - ELENCO ATTIVITA'

SCHEDA AMBITO

QUAREGNA s.r.l. 4359,26 450,22 3909,04 1465,37| (D3 66% Sf) 2579,97 1114,60 Intervento  edilizio diretto
semplice o convenzionato,
Strumento Urbanistico
Esecutivo
Destinazione prevalente
Commerciale

ZONA OMOGENEA PRG - F
SOTTOZONA F

Aree per servizi sociali ed
attrezzature a livello comunale

In contrasto,
priorita di
intervento

Parzialmente ‘ Adeguato N_on
pertinente

Note

L]
[]
[
[]

Pavimentazioni
esterne

L Cancellata fronte strada.
Recinzioni

Aspetti
compositivi

Parcheggi

ESTRATTO Scala 1:2000
SN

Verifica livello illuminamento area parcheggio.

Percorsi pedonali

Aree espositive
esterne
Elementi
pubblicitari

RIPRESA FOTOGRAFICA

N1 1 O O
N1 O O O P I I | . R | Y
S P S A O R I

= O O I O O | B | N O |

Indicazioni di sintesi
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MASTER PLAN STRADA TROSSI ZONA OMOGENEA PRG - D g
.. SOTTOZONA D3 <<
di cui SUPERFICIE RAPPORTO DI SUPERFICIE . ) .
SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE COPERTA COPERTURA MASSIMO COPERTA Irjnse@amt.anu .commeraall e <D(
RIEPILOGO AMBITI - ELENCO ATTIVITA' > FONDIARIA direzionali —esistenti  che i o,
AMBITO m Uso 2 ESISTENTE SECONDO N.T.A. DEL DISPONIBILE confermano 5
PUBBLICO i m2 PR.G. m2 Modalita di intervento A
6 Intervento edilizio diretto
a ELLEPI p onat
6b MOSCA 22042,52 5521,09 16521,43 8791,08| (D3 66% Sf) 10904,14 2113,06 semplice 0 convenzionato,
Strumento Urbanistico
Esecutivo
Destinazione prevalente
Commerciale

ZONA OMOGENEA PRG - F
SOTTOZONA F
Aree per servizi sociali ed
Parzialmente Non attrezzature a livello comunale

) Adeguato ;
rispondente pertinente

In contrasto,
priorita di
intervento

Non presente.

[]
]
[]
[]

Pavimentazioni
esterne

Totalmente impermeabili.

Recinzioni

Aspetti
compositivi

Verifica percezione da ambiti residenziali adiacenti.

Verifica livello illuminamento.

Segnaletica orizzontale migliorabile.

Parcheggi

Aree espositive
esterne
Elementi
pubblicitari

N O O I I S | O O
I B I N IR
<] (L0 (D] <) (D] |9 (Be] (]| BX]
[ |0 |00 (|00 | ||

RIPRESA FOTOGRAFICA

[]
[]
L]
Ed

Indicazioni di sintesi
In contiguita con ambito sottoposto a S.U.E. approvato; valutazione coerenza della continuita.
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ZONA OMOGENEA PRG - D

SOTTOZONA D3

Insediamenti commerciali e direzionali esistenti che si confermano
Modalita di intervento Intervento edilizio diretto semplice o
convenzionato, Strumento Urbanistico Esecutivo

Destinazione prevalente Commerciale

MASTER PLAN STRADA TROSSI ZONA OMOGENEA PRG - F

di cui e SUPERFICIE RAPPORTO DI SUPERFICIE SOTTOZONA F
SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERF COPERTA  COPERTURA MASSIMO COPERTA Aree per servizi sociali ed attrezzature a livello comunale

RIEPILOGO AMBITI - ELENCO ATTIVITA' > FONDIARIA
AMBITO m uso 2 ESISTENTE SECONDO N.T.A. DEL DISPONIBILE

PUBBLICO m m2 PR.G. m? RIPRESA FOTOGRAFICA ESTRATTO Scala 1:5000 inquadran}ﬁntq generale
s . N

SCHEDA AMBITO

\

| 6b| MOSCA| 22042,52 5521,09] 16521,43) 8791,08| (D3 66% Sf) 10904,14

In contrasto,
priorita di
intervento

Parzialmente Non

rispondente Aceguato

X

pertinente

Dislivello tra strada ed area interna.

]
]
]

Pavimentazioni
esterne

Totalmente impermeabili.

P

Recinzioni

Aspetti
compositivi

X

Verifica percezione da area cimiteriale adiacente.

U]

Verifica livello illuminamento.

3% (] bl |B]]

Parcheggi
Aree espositive
esterne

Elementi
pubblicitari

Assenti.

N O O |

X

N R
I R R
(0 (bl |

>

(]
=]
(]
P

Indicazioni di sintesi

Ambito sottoposto a S.U.E. che prevede la quasi totale demolizione dei volumi esistenti, all'infuori di quanto formante corpo unico con
comparto 6a; i progetti delle opere di urbanizzazione come i nuovi volumi dovranno risultare totalmente coerenti con le indicazione del
Master Plan.
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MASTER PLAN STRADA TROSSI ZONA OMOGENEA PRG - D
di cui SUPERFICIE RAPPORTO DI SUPERFICIE

SOTTOZONA D3

SUPERFICIE Insediamenti commerciali e

SUPERFICIE COPERTA  COPERTURA MASSIMO  COPERTA irezionall _csistenti :

RIEPILOGO AMBITI - ELENCO ATTIVITA' - SUPERFICIE £ onbIARTA direzionali  esistenti che i
AMBITO m Uso , ESISTENTE SECONDO N.T.A. DEL  DISPONIBILE confermano

n o A
PUBBLICO m2 P.R.G. m? Modalita di - I|nterv.ento
Intervento  edilizio  diretto

SCHEDA AMBITO

MAXI BRUMS 3133,00 718,30 2414,70 1033,20 (D3 66% Sf) 1593,70 560,50 . .
semplice o convenzionato,
Strumento Urbanistico
Esecutivo
Destinazione prevalente
Commerciale

ZONA OMOGENEA PRG - F
SOTTOZONA F

Aree per servizi sociali ed
0 attrezzature a livello comunale

ESTRATTO Scala 1:5000 inquadramento genel

Dislivello tra piano strada e parcheggio.

Pavimentazioni Totalmente impermeabile.

esterne

L Recinzione fronte strada.
Recinzioni

Aspetti Portali trasversali.

compositivi

Verifica livello illuminamento.

Parcheggi

Aree espositive
esterne
Elementi
pubblicitari

Vista la presenza dei portali si suggerisce di limitare a
tale fascia orizzontale gli elementi.

N \

RIPRESA FOTOGRAFICA

I I O O I O R
I N I I [ N L R P~ R P P
1< I I O 1 A . R R
e 1 2 O I O I R O

Indicazioni di sintesi
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MASTER PLAN STRADA TROSSI ZONA OMOGENEA PRG - D

di cui SUPERFICIE RAPPORTO DI SUPERFICIE SOTTOZONA D3 .
SUPERFICIE SUPERFICIE U NV ICTE  \OPERTA  COPERTURA MASSIMO  COPERTA Insediamenti _ commerciali e
RIEPILOGO AMBITI - ELENCO ATTIVITA' 2 FONDIARIA direzionali  esistenti che si
AMBITO m Uso 2 ESISTENTE SECONDO N.T.A. DEL DISPONIBILE confermano

PUBBLICO m PR.G. m?2 Modalita di intervento

SCHEDA AMBITO

D.V. GROUP 6341,38 1645,00 4696,88 2908,24| (D3 66% Sf) 3099,94 191,70 Intervento  edilizio  diretto
semplice o  convenzionato,
Strumento Urbanistico
Esecutivo
Destinazione prevalente
Commerciale

ZONA OMOGENEA PRG - F
SOTTOZONA F

Aree per servizi sociali ed
attrezzature a livello comunale

In contrasto,
priorita di
intervento

Parzialmente Non

rispondente LRl pertinente QORS

Non & presente aiuola ma cancellata di colore bianco.

[]
]
[]
[]

Pavimentazioni Totalmente impermeabili.

esterne

L Colore fronte strada da modificare.
Recinzioni

Aspetti
compositivi

Verifica livello illuminotecnico.

Parcheggi

Percorsi pedonali

Aree espositive
esterne
Elementi
pubblicitari

N A O I O
N I - [ I [ S
EIR R R R

3 I O O O | N | I

[]
G
[]

Indicazioni di sintesi
Modificare colore cancellata fronte strada per mitigarne la percezione.
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MASTER PLAN STRADA TROSSIT

ZONA OMOGENEA PRG - D
i cui PERFICI RAPPORTO DI PERFICI
SUPERFICIE supcljzln;l;cre SUPERFLCIE sinE';TAE COPERTUISA /vtalsbsmo SLC)OiE'I:TAE SOTIOZONA D3
RIEPILOGO AMBITI - ELENCO ATTIVITA' > FONDIARIA Insediamenti  commerciali e
AMBITO m Uso ! ESISTENTE SECONDO N.T.A. DEL  DISPONIBILE e N R R

PUBBLICO m P.R.G. m? confermano

TERMO IDRAULICA FACHERIS PIERINO s.n.c. 904,26 904,26 284,03| (D3 66% Sf) 596,81 312,78 Modalita di intervento
Intervento edilizio  diretto

semplice o  convenzionato,

SCHEDA AMBITO

Strumento Urbanistico
Esecutivo

Destinazione prevalente
Commerciale

In contrasto,
priorita di
intervento

Parzialmente Non

Adeguato

ESTRATTO Scala 1:5000 inquadramento generale
N6 g \ ="\ <

rispondente pertinente | %

Assente.

[]
>
[]
[]

Pavimentazioni
esterne

Totalmente impermeabili.

L Cancellata fronte strada di colore bianco.
Recinzioni

Aspetti
compositivi

Verificare livello illuminamento.

Parcheggi

Verificare continuita con marciapiede.

Percorsi pedonali

Aree espositive
esterne
Elementi
pubblicitari

L1 | oBN2 ot [ 4 g Dol 1R [N
It T I T I R
< (L0 |\ |9 (]| (0| | B

RIPRESA FOTOGRAFICA

Lo L O O I A I N | I | O [
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|

Indicazioni di sintesi
Modificare colore recinzione fronte strada per mitigare la percezione.
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RIEPILOGO AMBITI - ELENCO ATTIVITA'

FIORDALISO s.r.l.

MASTER PLAN STRADA TROSSI

di cui

SUPERFICIE SUPERFICIE
AMBITO m? Uso

PUBBLICO
2132,87

SUPERFICIE RAPPORTO DI

SUPERFICIE
FONDIARIA

1292,60

2

COPERTA COPERTURA MASSIMO
ESISTENTE SECONDO N.T.A. DEL

m? P.R.G. m?

840,27 840,27 (D3 66% Sf)

554,58

SUPERFICIE
COPERTA
DISPONIBILE

m

2

esaurita

Pavimentazioni
esterne

Verificare quota superfice impermeabile.

Recinzioni

Aspetti
compositivi

Verificare livello illuminamento.

Parcheggi

Percorsi pedonali

Aree espositive
esterne

Elementi
pubblicitari

ZONA OMOGENEA PRG - D
SOTTOZONA D3
Insediamenti commerciali e

direzionali esistenti che si
confermano

Modalita di intervento
Intervento edilizio diretto
semplice o convenzionato,
Strumento Urbanistico
Esecutivo

Destinazione prevalente
Commerciale

ZONA OMOGENEA PRG - F
SOTTOZONAF

Aree per servizi sociali ed
attrezzature a livello comunale

ESTRATTO Scala 1:5000 inquadramento generale

) R &y AN
N - L&) € S 2
SSACSS § X

> 2
e
RN
\

\\Rs) \NSRNT, \/‘{f/{;\*’
,,\\v.ﬂ' SELESN
\2J R\ ¢

G

N I 1 I O

(1| W WA (DG, [T 3l |19, [ 3

BT (R |BR] (] |]) (<] | <] (T | ]

S I O O O | I | N O | I O

Indicazioni di sintesi

RIPRESA FOTOGRAFICA

SCHEDA AMBITO

MASTER PLAN STRADA TROSSI
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MASTER PLAN STRADA TROSSI ZONA OMOGENEA PRG - D
di cui SUPERFICIE RAPPORTO DI SUPERFICIE

SOTTOZONA D3

SUPERFICIE SUPERFICIE — TR i€ (OPERTA  COPERTURA MASSIMO  COPERTA insedament] _commercll - @
RIEPILOGO AMBITI - ELENCO ATTIVITA' . S FONDIARIA direzionali  esistenti che si
AMBITO m uso 2 ESISTENTE SECONDO N.T.A. DEL DISPONIBILE confermano

PUBBLICO m m2 PR.G. m? m2 Modalita di intervento
Intervento edilizio diretto

SCHEDA AMBITO

SOLE CAFE' - RAGNO - GABEL 3 ) 3 1224,38 (D3 66% Sf)
semplice o convenzionato,
Strumento Urbanistico
Esecutivo
Destinazione prevalente
Commerciale

ZONA OMOGENEA PRG - F
SOTTOZONA F

Aree per servizi sociali ed
In contrasto, attrezzature a livello comunale
priorita di
intervento

Parzialmente Non

Adeguato

rispondente pertinente

ESTRA1T0 Scala 1: 5000 mquadramento generale

L]
L]
X
[]

Pavimentazioni Verificare quota superficie impermeabile.

esterne

Recinzioni

Aspetti
compositivi

Verificare livello illuminamento.

Verificare segnaletica orizzontale di colore non

Parcheggi adeguato.

Percorsi pedonali

Aree espositive
esterne
Elementi
pubblicitari

N O A O I [ 9

N O
()| [0 |R) | = <] [ B<] [T | [

[]

B = | N O W I |

Indicazioni di sintesi
Modificazione colore segnaletica orizzontale.
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MASTER PLAN STRADA TROSSI ZONA OMOGENEA PRG - D

— SOTTOZONA D3
di cui supErFrcre  SUPERFICIE RAPPORTO DI SUPERFICIE R

SUPERFICIE COPERTA  COPERTURA MASSIMO  COPERTA irezionali _ esistenti :
RIEPILOGO AMBITI - ELENCO ATTIVITA' FICIE SUPERFICIE ¢ oNbIARIA direzionali esistenti che si
AMBITO m uso , ESISTENTE SECONDO N.T.A. DEL  DISPONIBILE confermano

PUBBLICO " PR.G. m?2 Modalita di intervento
e Intervento  edilizio  diretto

SCHEDA AMBITO

2157,00 516,75 1640,25 239,46 (D3 66% Sf) 1082,57 843,11 . .
semplice o  convenzionato,
Strumento Urbanistico
Esecutivo
Destinazione prevalente
Commerciale

ZONA OMOGENEA PRG - F
SOTTOZONA F

Aree per servizi sociali ed
U aStd D5 o ante attrezzature a livello comunale

Cancellata bianca fronte strada.

ESTRATTO Scala 1:5000 inquadramento generale’
s \\‘ S
\ Y
\

RN O3 4
‘;\\‘5"\\3&\},{?&‘ R
e NG T
(3 &\ N\ AN & 5%
2\ N\t 8%
3 @ D L
@ﬁ‘) ok S
\se “\\

Pavimentazioni
esterne

L Colore bianco.
Recinzioni

Aspetti
compositivi

- - = : ESTRATTO Scala 1:2000
Verificare livello di illuminamento. A\ :

Parcheggi

Verificare segnaletica orizzontale.

Percorsi pedonali

Aree espositive
esterne
Elementi
pubblicitari

(T ¥ T {0 Y R

N T I O R R N =

[ |B<] (]3] | |% |4 |B<] <] | ]

(N N T e T O O R
I
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Indicazioni di sintesi
Modificazione colore cancellata fronte strada al fine di minimizzarne la percezione.
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