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1. Aisensidella Legge 17-08-1942 e s.m.i., e delR.P. n. 56 del 5 Dicembre 1977 e s.m.i., la dis@p
urbanistica della totalita del territorio interessdal P.R.G., viene regolata dalle presenti nocime
integrano, precisano e specificano le previsionteoute nelle tavole grafiche.

2. Norme e prescrizioni hanno efficacia nei confraldi soggetti pubblici e privati, proprietari o utien
degli immobili che effettuano interventi di trasfoszione del territorio di qualsiasi nhatura, fino
all'approvazione di un nuovo P.R.G. (o varianti{té salva I'applicazione delle misure di salvadigar
di cui all’art. 58 della Legge Regionale n. 56/77.

Il#

1. |l presente P.R.G. ha validita decennale a pad#léa data di pubblicazione sul Bollettino Uffical
della Regione Piemonte della delibera di approvezidella Giunta Regionale; pud essere modificato
con le procedure previste dalle normative vigenti.
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1. Tutti i parametri urbanistici sono definiti nel Régmento Edilizio Comunale, redatto ai sensi del
Regolamento edilizio Tipo approvato con D.G.R.R0Z91999 n. 548-9691, approvato con D.C.C. n°5
del 19.04.2000 e pubblicato sul B.U.R. n° 22 deD3.2000

Il#

1. Tutti i parametri edilizi sono definiti nel Regolamto Edilizio Comunale, redatto ai sensi del
Regolamento edilizio Tipo approvato con D.G.R.R0Z91999 n. 548-9691, approvato con D.C.C. n°5
del 19.04.2000 e pubblicato sul B.U.R. n° 22 deD3.2000

"#

1. | parametri urbanistici ed edilizi si applicano rneso di intervento tramite strumenti urbanistici
esecutivi.

2. | parametri edilizi e quelli fondiari si applicanel caso di intervento edilizio diretto.

Il#

1. Edifici esistenti costituenti volume:

a. Costituiscono volume quelle costruzioni chiuse Bueao tre lati, che presentino requisiti di
stabilita e di durata, con struttura portante viatzo al suolo tramite fondazioni, con regolare
struttura di tetto e manto di copertura; tale vaduenda calcolarsi come previsto nel Regolamento
Edilizio Comunale, redatto ai sensi del Regolameedilizio Tipo approvato con D.G.R.P.
29-07-1999 n. 548-9691.

b. Sono escluse costruzioni prive di titolo abilitatiedilizio.

2. PertinenzeSi definiscono tali i fabbricati accessori, i maattife le aree funzionalmente connesse e di
servizio esclusivo, nell'uso, all’edificio princifgae alle unita immobiliari di cui & costituito,che in
ogni caso non comportino aggravio sulle opere lanizzazione primaria e secondaria.

3. Manufatti: Si definiscono tali tutte quelle opere che nontitgscono volume edilizio quali, ad
esempio, reti infrastrutturali, recinzioni, fontar@onumenti, pavimentazioni, insegne ed elementi
assimilabili.

4. Volume tecnicoSi definisce tale un volume edilizio destinatcaadogliere impianti tecnici o loro parti
(es. centrale termica, centrale idrica, torrettzzasore e simili).

Cortina edilizia:E definita dalla sequenza in allineamento di alontee edifici contigui.

Unitd immobiliare principale:E la parte di una costruzione, o la sua totalita,cui si svolge
compiutamente e autonomamente una determinataaftigsidenziale, produttiva, terziaria, agricola)

7. Sagoma geometrica di una costruzione

a. Per sagoma geometrica di una costruzione si intgérsdéido corrispondente allo spazio occupato
dall'edificio ed & formata dal profilo esterno delsieme definito dalle sezioni che lo delimitano
compresi elementi quali logge, porticati, volumirtii e simili, nonché abbaini che configurano
estensione della volumetria utilizzabile;

b. Sono esclusi dal concetto di sagoma geometrica:
le aperture (porte e finestre) ed i balconi;



gli elementi sporgenti dal filo delle pareti esemdel tetto non costituenti superficie coperta
(Sc) come definita dal Regolamento Edilizio, glaliconi, sporti di gronda, comignoli, ecc.;
Fabbricati accessori alla residenzafabbricati accessori alla residenza sono destmasoddisfare
esigenze complementari alla residenza quali ilveco di autoveicoli, il deposito di attrezzi, legma
ed altri materiali ed il ricovero di animali domiesb da cortile. La pertinenza agli edifici residéali €
rispettata quando il fabbricato accessorio sorggrevisto sullo stesso lotto della residenza.
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Per tipi di intervento di cui al presente titolnsoda intendere tutte le possibili forme in cui gw®
esplicarsi le attivita di trasformazione urbanistied edilizia del territorio comunale e quindi
I'esecuzione di opere, il mutamento delle destim@izi’'uso di aree, edifici e manufatti, I'utilizzane
delle risorse naturali ed ambientali, I'alteraziatele caratteristiche del luogo; in sintesi tugieanto
modifica lo stato di fatto del territorio comunale.

I tipi di intervento precisati agli articoli seguepotranno riguardare (secondo quanto indicatdestb)
gli edifici, i fabbricati accessori ednanufatti.

Gli interventi in oggetto sono classificati ed espoei loro contenuti qualitativi negli articokkguenti;
la loro ammissibilita per ciascuna area di piareo singoli edifici & esposta al successivo Titdle
Classificazione Degli Usi Del Suolo.

7

Gli interventi devono perseguire lo scopo di migdie le condizioni di abitabilita, salvaguardando i
valori architettonici ed edilizi del patrimonio dntica formazione ed eliminando gli aspetti di casio
ambientale nel patrimonio edilizio di nuova formam.

Gli elementi costruttivi e decorativi di seguiteetati, caratteristici del patrimonio edilizio ditia
formazione, dovranno essere valorizzati e recupaitaiverso interventi di restauro conservativo:
Architravi e stipiti lavorati o portanti riferimenalfanumerici e fasce a riquadratura, presenti su
aperture esterne;
Meridiane, stemmi, affreschi;
Volti e sottopassi stradali;
Particolari coperture lapidee e/o comignoli tralizli e loro elementi decorativi;
Loggiati ad archi od architravi;
Elementi testimoniali della tradizione costruttevalecorativa locale;

Con esclusione degli interventi di manutenzionenandla, ogni ulteriore intervento € subordinataall
sostituzione od eliminazione di quei materiali ¢tseiltano in contrasto con il contesto ambientale d
riferimento. Le parti eventualmente compromesseam ripristinate, in conformita all'esigenza di
omogeneita ambientale ed architettonica, nell’amkdei successivi interventi di recupero o di
manutenzione.

Nella fase progettuale dovra essere opportunaniusérato, anche con dettagliata documentazione
fotografica, lo stato di fatto, al fine di evideams le caratteristiche tipologiche, costruttiveeeatative,
nonché i materiali e lo stato di conservazione.

7



10.

Per il valore storico, artistico, ambientale eiteeniale che rivestono, tutti gli elementi tradizadi di
arredo urbano, quali fontane, pozzi, lavatoi puddphuri di sostegno e recinzione in pietra, sakn
lapidee, acciottolati e selciati, trottatori binatradali, cappelle, lapidi, monumenti ed elemseittiili,
esistenti sull'intero territorio comunale, anchensa espressamente individuati cartograficamerite su
tavole di P.R.G., sono da ritenersi beni culturghori soggetti a salvaguardia e tutela. Per questti
elementi citati e sugli assimilabili, sono consenihicamente interventi di manutenzione e restauro
conservativi.

Per quanto riguarda il patrimonio edilizio esiséedt recente formazione, ogni ulteriore interveato
sottoposto alla preliminare condizione di:

Sostituire nel’ambito dell'intervento quei matdridi finitura che risultino in contrasto con i
materiali predominanti all’intorno;

Eliminare manufatti che costituiscono elementoodief antagonismo con gli aspetti ambientali del
contesto.
Gli interventi edilizi che si prevedono per il patonio edilizio esistente sono:
manutenzione ordinaria (MO);
manutenzione straordinaria (MS);
restauro e risanamento conservativo (RC), distmto
a. restauro conservativo (RC1);
b. risanamento conservativo (RC2);

ristrutturazione edilizia (RE) distinta in:

a. ristrutturazione edilizia tipo A (RE.A);
b. ristrutturazione edilizia tipo B (RE.B);
c. ristrutturazione edilizia tipo C (RE.C);
demolizione (D);

sostituzione edilizia (SE);

mutamento di destinazione d’uso (MD).

Sono previsti i seguenti tipi di nuova edificazione

Ampliamento (A)

Sopraelevazione (S)

Nuova costruzione (NC)

Nuove costruzioni accessorie (Nca)

Nuove costruzioni accessorie non pertinenziali (it¢a
Per ogni tipo d'intervento vengono precisati glpeisi specifici nei seguenti articoli, in conforania
guanto in merito prevede I'art. 13 della L.R. 56&tVa quanto precisa la Circolare del Presiderita de

Giunta Regionale del Piemonte n. 5/SG/URB. del £1/884, alla quale si fara riferimento per tutto
guanto non previsto e/o in contrasto.

Le opere necessarie a adeguare impianti ed edifgpecifici obblighi di Legge (particolarmente in
materia di sicurezza, prevenzione degli incendigssibilita per i portatori di handicap) sono sesmpr
ammesse, purché realizzate con soluzioni e tecnadmgruenti con i caratteri degli edifici e
dell’ambiente.



1.

“Le opere di riparazione, rinnovamento e sostitneidelle finiture degli edifici e quelle necessarik
integrare o0 mantenere in efficienza gli impiantintiei esistenti, purché non comportino la realizzag
di nuovi locali né modifiche alle strutture o aliganismo edilizio” (L.R. 56/77 art. 13).

La manutenzione ordinaria € sostanzialmente rivaltmantenere in efficienza gli edifici. Consiste,
quindi, in interventi di riparazione, rinnovamergoparziale sostituzione delle finiture degli edific

(intonaci, pavimenti, infissi, manto di copertuc.) senza alterarne i caratteri originari (1) né
aggiungere nuovi elementi.

Sono altresi ammessi la sostituzione e I'adeguammeegli impianti tecnici esistenti, purché cio non
comporti modificazioni delle strutture o dell'orgamo edilizio ovvero la realizzazione di nuovi loca

Qualora gli stessi interventi vengano eseguitirattdo i caratteri originari degli elementi estesrdelle
parti comuni degli edifici - modificando, cioe, meche, materiali e colori - essi sono da considgrar
interventi di manutenzione straordinaria. (2)

In tal caso, infatti, si rende necessario effetuar verifiche di conformita alla normativa editiziin
sede di rilascio del provvedimento del permessoodiruire o di presentazione di denuncia di inizio
attivita (DIA).

Per quanto riguarda i manufatti, la manutenziordinaria & essenzialmente rivolta a mantenerli in
efficienza, mediante interventi di riparazioneridhovamento e di sostituzione delle finiture.

Piu dettagliatamente per interventi di manutenziorgénaria sono da intendersi le opere sottoindicat
ammesse per i principali elementi costitutivi deglifici:

(1) Per caratteri originari si intendono quelli propuell’edificio all’epoca di costruzione, ovvero itpsignificativi tra quelli

storicamente consolidati.

(2) Qualora i caratteri delle finiture siano gia stafiarzialmente alterati, I'intervento di manutenziooedinaria consente di

ripristinare i caratteri originari mediante parziasostituzioni delle sole parti alterate.



FINITURE ESTERNE

Riparazione, rinnovamento e sostituzione parziakkediniture degli
edifici purché ne siano conservati i caratteri iodgi (3); tra queste:

(intonaci, rivestimenti, tinteggiaturaP_U”tU_ra deIIe_z fac_ciate; ripgrazione e sc_)stituzi_qnmziqle_di infis_si e

A |infissi, elementi architettonici E1’;!ngh|_ere; ripristino _parZ|aIe dellg t_|ntegg|a}turaﬂ intonaci &
decorativi, pavimentazioni, manto ves_t|me_r.1t|;_ riparazione e sostituzione d|_ gro_mzdalpluwah,
copertura) c_om|gnol|, riparazione, coibentazione e sostitugiparziale del manto

di copertura.
ELEME_NT_l STRUTTURALI ] | Riparazione e sostituzione parziale dell’ordituegcndaria del tetto,

B | (fondazioni, strutture portanti verticali|@on mantenimento dei caratteri originari
orizzontali, scale e rampe, tetto).

MURATURE PERIMETRALI, o _ N

C | TAMPONAMENTI E APERTURE Non previste in questo tipo di intervento.
ESTERNI

D | TRAMEZZI E APERTURE INTERNE | Non previste in questo tipo di intervento.

F!NITURE INTERNE ) ) . Riparazione e sostituzione delle finiture, purcledlenparti comuni a

E (tinteggiatura, intonaci e rivestimentiiy ynita immobiliari (scale, androni, portici, lgg, ecc.) sianp
controsoffitti, pavimenti, infissi, elementhantenuti i caratteri originari (3)
architettonici e decorativi).

F IMPIANTI ED APPARECCH]| Riparazione, sostituzione e parziale adeguamentdmglianti ed
IGIENICO SANITARI. apparecchi igienico-sanitari.

Riparazione, sostituzione e parziale adeguamentpi dmpianti e
IMPIANTI TECNOLOGICI E deFIJIe relative reti, nonché FiJnstaIIazioni gdi immghrtele%nici e
RELATIVE STRUTTURE E VOLUMI|tejevisivi, purché tali interventi non comportinlbeaazione dei locall,
TECNICI  (impianti  elettrici,  di aperture nelle facciate, modificazione o realizanei di volumi
riscaldamento e condizionamento, detnici.

G gas, |dr|C|_, di scarico, di _soII(_evar_nemq:,er quanto concerne gli edifici a destinazione pitdeh (industriale
antincendio; reti e impianti i artigianale, agricola) e commerciale, sono ammkssi@arazione e la
trattamento, allontanamento Sostituzione parziale di impianti tecnologici, nbécla realizzaziong
depurazione di rifiuti liquidi, solidi edelle necessarie opere edilizie, sempreché non eximp modifiche
aeriformi). dei locali, né aumento delle superfici utili.

@)

Per caratteri originari si intendono quelli propdell’edificio allepoca della costruzione, ovver@iu significativi tra quelli

storicamente consolidati
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11.
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“Le opere e le modifiche necessarie per rinnovargo&ituire parti anche strutturali degli edifici,
nonché per realizzare o integrare i servizi igiersanitari e gli impianti tecnici, sempre che non
alterino i volumi e le superfici delle singole unitmmobiliari e non comportino modifiche delle
destinazioni d’'uso (L.R. 56/77 art. 13).

La manutenzione straordinaria € volta a manteneedficienza gli edifici, realizzando interventieh
non comportino modificazioni della tipologia, dearatteri costruttivi e dell’assetto distributivo
originari del fabbricato e delle unita immobiliané mutamento delle destinazioni d’'uso.

Sono ammessi interventi sistematici relativi allgtfire esterne, con possibilita di sostituziondede
stesse con elementi congruenti con i caratteriraig(4).

Gli interventi di manutenzione ordinaria realizzatodificando i caratteri originari degli edifici 130
considerati di manutenzione straordinaria, poiaméquesti casi si rende necessario verificarne la
conformita alla normativa edilizia.

Sono altresi ammessi rinnovi e sostituzioni di ipdirhitate delle strutture, anche portanti, e
I'installazione ed integrazione degli impianti igieo-sanitari e tecnici, senza alterazioni di volem
superfici.

Per la realizzazione dei servizi igienico-sanitardei relativi disimpegni, sono consentite limitate
modificazioni distributive, purché strettamente wesse all'installazione dei servizi, qualora matican
o insufficienti.

Inoltre, sono comprese nella manutenzione straaridinle opere che comportano modeste
modificazioni interne alla singola unita immobikamquali la realizzazione o I'eliminazione di apeet

e di parti limitate delle tramezzature, purché nernvenga modificato I'assetto distributivo, né elssa
sia frazionata o aggregata ad altre unita immahbilia

Per quanto riguarda gli edifici a destinazione pttida-industriale, artigianale, agricola e comnieis;

la manutenzione straordinaria comprende anchddliagione di impianti tecnologici e la realizzazé
di impianti e opere necessari al rispetto dellanadiva sulla tutela dagli inquinamenti e sulla igeta

degli edifici e la sicurezza delle lavorazioni, ggenche non comportino aumento delle superfici ditil
calpestio, né mutamento delle destinazioni d'useldtivi volumi tecnici potranno essere realizzaé
necessario, all’esterno dell’edificio, purché namfigurino incremento della superficie utile deatin
all'attivita produttiva o commerciale.

Per quanto riguarda i manufatti, la manutenziomaostinaria comprende sia il rinnovamento e la
sostituzione parziale degli elementi strutturailsi nuova formazione delle finiture esterne.

Si rileva che quando siano realizzati ripetuti imémti di manutenzione straordinaria su uno stesso
immobile si puo verificare che essi, complessivammeoonsiderati, risultino come un insieme
sistematico di opere che configurano un organisditiz® sostanzialmente rinnovato e diverso dal
precedente.

Piu dettagliatamente per interventi di manutenzisteordinaria sono da intendersi le opere
sottoindicate ammesse per i principali elementiitdivi degli edifici:

(4) Per caratteri originari si intendono quelli propuell’edificio all’epoca di costruzione, ovvero itpsignificativi tra quelli
storicamente consolidati

11



FINITURE ESTERNE
(intonaci, rivestimenti,
infissi, elementi
decorativi,
copertura)

architettonici
pavimentazioni, manto

tinteggiaturi

alfiifacimento e nuova formazione di intonaci e riashti;
dinteggiatura; sostituzione di infissi e ringhiemgibentazione
dr'ﬁfacimento totale del manto di copertura.

11}

ELEMENTI STRUTTURALI
(fondazioni, strutture portanti verticali
orizzontali, scale e rampe, tetto).

Consolidamento, rinnovamento e sostituzione dii damitate di
@lementi strutturali degradati. E ammesso il rifasnto di part
limitate di muri perimetrali portanti, qualora s@rdegradate
purché ne siano mantenuti il posizionamento eatteri originari.

MURATURE PERIMETRALLI,
TAMPONAMENTI E APERTURE
ESTERNI

Rifacimento di parti limitate di tamponamenti esterqualora
siano degradate, purché ne siano mantenuti il jposimento e
caratteri originari. Non € ammessa l'alterazioné mtespetti né
I'eliminazione o la realizzazione di aperture.

TRAMEZZ| E APERTURE INTERNE

Realizzazione o eliminazione di aperture interrdd parti limitate
della tramezzatura, purché non venga modificatossé#q
distributivo dell’'unita immobiliare, né venga framata o aggregal
ad altre unitd immobiliari. Sono ammesse limitatedificazioni
distributive purché strettamente connesse allaizzzadione de
servizi igienico-sanitari, qualora mancanti o irfigignti, nonché
dei relativi disimpegni. Per quanto concerne gliified a
destinazione produttiva (industriale, artigianale agricola) €
commerciale sono ammesse anche le modificaziortrilaitive
conseguenti all'installazione degli impianti di @lipunto G. e all
realizzazione degli impianti e delle opere necésdaispetto dells
normativa sulla tutela degli inquinamenti, nonch#asigienicita e
la sicurezza degli edifici e delle lavorazioni.

FINITURE INTERNE

(tinteggiatura, intonaci e rivestimen
controsoffitti, pavimenti, infissi, eleme
architettonici e decorativi).

t-Riparazione e sostituzione delle finiture delletipgsmuni. (5)
nti

IMPIANTI ED APPARECCHI| Installazione ed integrazione degli impianti e gleivizi igienico-
IGIENICO SANITARI. sanitari.
IMPIANTI TECNOLOGICI E| Installazione degli impianti tecnologici e dellelative reti. |

RELATIVE STRUTTURE E VOLUMI
TECNICI  (impianti  elettrici,  di
riscaldamento e condizionamento,
gas, idrici, di scarico, di sollevament
antincendio; reti e impianti @
trattamento, allontanamento
depurazione di rifiuti liquidi, solidi
aeriformi).

Pdegli impianti e delle opere necessari al rispeitia normativa

volumi tecnici devono essere realizzati all'interdell’edificio e
non devono comportare alterazioni dell'impiantoutitrale e
O(@ﬁtributivo dello stesso. Installazione degli ieopti relativi alle
oenergie rinnovabili e per la conservazione ed fdristino di
energia. Per quanto concerne gli edifici a desiimaz produttiva
Igndustriale, artigianale e agricola) e commerciade ammess

nstallazione di impianti tecnologici, nonché leealizzazione
L

sulla tutela dagli inquinamenti e sull'igienicitala sicurezza deg
edifici e delle lavorazioni, purché non comportiaomento dell¢
superfici utili di calpestio, né mutamento dellestilgazioni d'uso.
volumi tecnici relativi possono essere realizza®, necessari
all'esterno dell’edificio, purché non configurinacremento dell
superficie utile destinata all’attivita produttieecommerciale.

S

(5) — Gli interventi sulle finiture interne delléngole unita immobiliari, nonché sulle finiture teeparti comuni degli edifici (scale,
androni, portici, logge) eseguiti senza modificazialei caratteri originari, sono compresi nella m#anzione ordinaria.
L’'alterazione dei caratteri originari delle finiter delle parti comuni € ammessa nella manutenzitia@rginaria, purché siano
impiegati materiali e tecniche congruenti.
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“Gli interventi rivolti a conservare I'organismo iézio e ad assicurarne la funzionalita mediante un
insieme sistematico di opere che, nel rispetto idetgmenti tipologici, formali e strutturali
dell’organismo stesso, ne consentano destinaziomsod con essi compatibili. Tali interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino edrihnovo degli elementi costitutivi dell’edificio,
I'inserimento degli elementi accessori e degli iampi richiesti dalle esigenze dell'uso, I'eliminaze
degli elementi estranei all’organismo edilizio” (198/1977 art. 13).

Gli interventi di restauro e risanamento conseveasiono volti principalmente alla conservaziondle a
valorizzazione degli edifici dei quali si intendgevare il recupero degli elementi tipologici,
architettonici ed artistici, ovvero un adeguamemtimzionale, compatibile con i caratteri degli
organismi edilizi.

Sono previste due sottocategorie di interventesaespecificare il contenuto generale di cui sedra
renderlo piu aderente alla peculiarita degli oggetilizi a cui si riferiscono; le sottocategoriens le
seguenti:

3.1. restauro conservativo (RC1)

3.2. risanamento conservativo (RC2)

I contenuti delle due sottocategorie sono:

4.1. Restauro conservativo (RC1): Il restauro conservativo € finalizzato principalieenalla
conservazione, al recupero e alla valorizzazionecdsatteri degli edifici di interesse storico-
artistico, architettonico o ambientale.

4.2. |l restauro conservativo € rivolto essenzialmeflite@nservazione dei caratteri tipologici, formali
e ornamentali dellopera e all’'eliminazione dellggminte e superfetazioni che ne shaturano |l
significato artistico e di testimonianza storica.

4.3. Piu dettagliatamente per interventi di restauroseovativo sono da intendersi le opere sotto
indicate ammesse per i principali elementi costitategli edifici:

13



FINITURE ESTERNE

h

Restauro e ripristino di tutte le finiture. Qualar@® non sia possibilg

(intonaci, rivestimenti, tinteggiaturasono ammessi il rifacimento e la sostituzione dsiésse con I'impiegp
infissi, elementi architettonici |a&li materiali e tecniche originarie, o ad esse affimolti alla
decorativi, pavimentazioni, manto dfialorizzazione dei caratteri dell’edificio. Non @munque ammesso
copertura) I'impoverimento dell’apparato decorativo.
ELEMENTI STRUTTURALI Ripristino e consolidamento statico degli elemesttutturali. Qualora
(fondazioni, strutture portanti verticali|&i0 non sia possibile a causa delle condizioniedirddo, &€ ammessa
orizzontali, scale e rampe, tetto). sostituzione degli stessi limitatamente alle pdegradate, con I'impiego
di materiali e tecniche congruenti con i carattégll’edificio. E
ammesso il rifacimento di parti limitate di murirpeetrali portanti
qualora siano degradate, purché ne siano maniépasizionamento eli
caratteri originari
Non sono ammesse alterazioni volumetriche, plamiotet, di sagoma e

dei prospetti, né alterazioni delle pendenze deide, delle quote deg
orizzontamenti e delle quote di imposta e di cotielle coperture.
Ricostruzioni di parti di elementi strutturali diatle, in osservanza d
suddetti criteri.

Ripristino e valorizzazione dei collegamenti orain verticali e
orizzontali e di parti comuni dell’edificio (scalandroni, logge, portic
ecc.)

ei

MURATURE PERIMETRALLI,
TAMPONAMENTI E APERTURE
ESTERNI

Restauro, ripristino e valorizzazione degli elereriginari.
E ammesso il rifacimento di parti limitate di tamponenti esterr
qualora siano degradate o crollate, purché ne siavamtenuti il
posizionamento e i caratteri originari. Non & ansael&lterazione de
prospetti, tuttavia € consentito il ripristino dpeature originarie
I'eliminazione di aperture aggiunte.

TRAMEZZI E APERTURE INTERNE

Restauro e ripristino degli ambienti interni, coartcolare attenzion
per quelli caratterizzati dalla presenza di elemmemthitettonici €
decorativi di pregio, quali: volte, soffitti, pavemti, affreschi. Tuttavig
per mutate esigenze funzionali e d’'uso, sono amenlesealizzazione
la demolizione di tramezzi, nonché I'apertura ahéusura di porte ng
muri portanti, anche per I'eventuale aggregaziosadglivisione di unit
immobiliari nel rispetto dei caratteri compositidegli ambienti, senz
alterare elementi architettonici di pregio, né nficdre l'impianto
distributivo dell’edificio con particolare riguardguer le parti comuni.

D -

h

[ORR N

FINITURE INTERNE

(tinteggiatura, intonaci e rivestimen
controsoffitti, pavimenti, infissi, eleme
architettonici e decorativi).

h

Restauro e ripristino di tutte le finiture. Qualar@® non sia possibilg
tsono ammessi il rinnovamento e la sostituzione edeflesse co
Hkimpiego di tecniche e materiali originari (o asiseaffini), tendenti all;
valorizzazione dei caratteri dell'edificio, con peolare riguardo allg
parti comuni. Non €& comunque consentito limpovenro
dell'apparato decorativo.

D=

IMPIANTI ED APPARECCHI| Realizzazione e integrazione degli impianti e deivigi igienico-
IGIENICO SANITARI. sanitari, nel rispetto delle limitazioni di cuigtiecedenti punti B. e D.
IMPIANTI TECNOLOGICI E

RELATIVE STRUTTURE E VOLUMI
TECNICI  (impianti  elettrici,  di
riscaldamento e condizionamento,

gas, idrici, di scarico, di sollevamentoolumi tecnici relativi devono essere realizzatiirterno dell’edificio,
d

antincendio; reti e impianti
trattamento, allontanamento
depurazione di rifiuti liquidi, solidi
aeriformi).

Installazione degli impianti tecnologici e delldative reti, nel rispett
dedi caratteri distributivi, compositivi e architatici degli edifici. |

inel rispetto delle prescrizioni suddette e conipaldre riguardo per
gercorsi orizzontali e verticali e per le parti agm

D
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4.4. Risanamento conservativo (RC2)1l risanamento conservativo € finalizzato principahte al
recupero igienico e funzionale di edifici per i fjusi rendono necessari il consolidamento e
I'integrazione degli elementi strutturali e la miachzione dell'assetto planimetrico, anche con
I'impiego di materiali e tecniche diverse da queadléginarie, purché congruenti con i caratteri
degli edifici.

4.5. Questo tipo di intervento pud essere previsto ardre edifici di interesse storico-artistico,
individuati dagli strumenti urbanistici ai sensilldet. 24 LR 56/77 qualora il loro stato di
conservazione, i caratteri tipologici ovvero legesize d’uso rendano necessarie modificazioni e
integrazioni dell’organismo edilizio.

4.6. Piu dettagliatamente per interventi di risanamemtoservativo sono da intendersi le opere sotto
indicate ammesse per i principali elementi costitategli edifici:

15



FINITURE ESTERNE
(intonaci, rivestimenti,
infissi,  elementi
decorativi, pavimentazioni,
copertura)

tinteggiatur
architettonici
manto

Ripristino, sostituzione e integrazione delle fini, da eseguirsi cd
Arimpiego di materiali e tecniche congruenti rivlalla valorizzazion
Qlei caratteri dell'edificio e alla salvaguardiaet2menti di pregio. Non
@domunque ammesso I'impoverimento dell’apparato Geim.

oo S

ELEMENTI STRUTTURALI
(fondazioni, strutture portanti verticali
orizzontali, scale e rampe, tetto).

Ripristino e consolidamento statico degli elemesttutturali. Qualorg
@10 non sia possibile a causa delle condizioniegjirddo, sono ammes
la sostituzione e la ricostruzione degli stessnititamente alle parn
degradate o crollate. E ammesso il rifacimentoadtipimitate di muri
perimetrali portanti qualora siano degradate olat®| purché ne s
mantenuto il posizionamento originale. Devono ess@npiegati
materiali e tecniche congruenti con i caratteril'ddificio, senza
alterazione della tipologia e salvaguardando girednti di pregio. P¢
documentate necessita statiche o per mutate esigdiuso, son
ammesse modeste integrazioni degli elementi stalttupurché sian
impiegati materiali e tecniche compatibili con raieri dell’edificio. E
esclusa, in ogni caso, la realizzazione di nuoidzontamenti, qualor
comporti aumenti della superficie utile. Non somonaesse alterazio
volumetriche, planimetriche e di sagoma, ad ecoezih quelle relativ
all'installazione degli impianti tecnologici di cual punto G. , n
alterazioni delle pendenze delle scale, delle qdetgi orizzontamenti
delle quote di imposta e di colmo delle coperture.

se

QO

o =

[+

=

(OBRYARI

MURATURE PERIMETRALLI,
TAMPONAMENTI E APERTURE
ESTERNI

Ripristino e valorizzazione dei prospetti, nell@olainitarieta. Parziali

modifiche sono consentite nel rispetto dei carattéginari. E ammess
il rifacimento di parti limitate di tamponamentitemi, qualora sian
degradate o crollate, purché ne sia mantenutcsikfgmamento.

O O =

TRAMEZZI E APERTURE INTERNE

Ripristino e valorizzazione degli ambienti interripn particolarg
attenzione per quelli caratterizzati dalla presenda element
architettonici e decorativi di pregio, quali: vgltsoffitti e pavimenti
affreschi. Sono ammesse, per mutate esigenze halzi@ d'uso
modificazioni dell’'assetto planimetrico che noneir@ssino gli elemen
strutturali, ad eccezione della realizzazione éuhiedzione di apertur|
nei muri portanti. Sono ammesse le aggregaziord subdivisioni d
unitd immobiliari purché non alterino I'impianto sthibutivo
dell’edificio, con particolare riguardo per le pardmuni.

D =

FINITURE INTERNE

(tinteggiatura, intonaci e rivestimen
controsoffitti, pavimenti, infissi, eleme
architettonici e decorativi).

Ripristino di tutte le finiture. Qualora cid noragiossibile, & ammessdg
tfinnovamento e la sostituzione delle stesse campiggo di materiali
Higcniche congruenti con i caratteri dell'edificio &ndenti allg
valorizzazione degli elementi di pregio, con patace riguardo allg
parti comuni. Non € in ogni caso ammesso |impawverito
dell’'apparato decorativo.

D

IMPIANTI ED
IGIENICO SANITARI.

APPARECCHI

sanitari, nel rispetto delle limitazioni di cuifiecedenti punti B. e D.

IMPIANTI TECNOLOGICI E
RELATIVE STRUTTURE E VOLUMI
TECNICI  (impianti  elettrici,  di
riscaldamento e condizionamento,

gas, idrici, di scarico, di sollevament

antincendio; reti e impianti d
trattamento, allontanamento
depurazione di rifiuti liquidi, solidi

aeriformi).

Installazione degli impianti tecnologici e delldatéve reti. | volumi
tecnici devono essere realizzati all'interno delifieio e non devon
comportare alterazioni dell'impianto strutturale déstributivo dello

psso. Per quanto concerne gli edifici a destmaziproduttiva
industriale, artigianale, agricola) e commercial€ ammess
Tinstallazione di impianti tecnologici, nonché I@alizzazione deg
Iimpianti e delle opere necessarie al rispetto dedlanativa sulla tutel
Bagli inquinamenti e sull'igienicita e la sicurezdagli edifici e delld
Flavorazioni, purché non comportino aumento dellpesfici utili di
calpestio. | volumi tecnici relativi possono essegalizzati all’estern

dell’edificio purché non configurino un incremerdella superficie utile

destinata all’attivita produttiva o commerciale.
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“Gli interventi rivolti a trasformare gli organisnedilizi mediante un insieme sistematico di opdre c
possono portare ad un organismo edilizio in tuttim garte diverso dal precedente. Tali interventi
comprendono il ripristino o la sostituzione di alcelementi costitutivi dell’edificio, I'eliminazioe, la
modifica e l'inserimento di nuovi elementi ed impid (LR 56/77 art. 13). “Nell’lambito degli
interventi di ristrutturazione edilizia sono ricorapi anche quelli consistenti nella demolizione e
ricostruzione con la stessa volumetria e sagonguello preesistente, fatte salve le sole innovazion
necessarie per 'adeguamento alla normativa amisés” (DPR 380/2001 art. 3).

La ristrutturazione é volta al riutilizzo di edifiesistenti attraverso interventi di trasformazieadizia

e d'uso. La ristrutturazione €& quindi il tipo ditémvento che permette le maggiori e pit sistematich
trasformazioni dei fabbricati, mantenendone tuttalé dimensioni e salvaguardandone caratteri,
tipologie ed elementi di pregio.

Le possibilita di trasformazione - allinterno delsagoma dell’edificio - sono molto ampie: dalla
modificazione dell'impianto distributivo interno dina singola unita immobiliare alla sistematica
modificazione dell'impianto dell’edificio e dei sucollegamenti orizzontali e verticali.

In relazione all'entita dell'intervento si distinguo tre tipi di ristrutturazione edilizia:

4.1. Ristrutturazione edilizia di tipo A (RE.A): La ristrutturazione edilizia di tipo A si riferiscad
interventi che, pur in presenza di modificaziomitegrazioni e sostituzioni di elementi anche
strutturali, non configurano aumenti di superfidiezolumi.

4.2. Essa € volta ad assicurare, per ragioni ambientairutturali, il mantenimento dell’impianto
originario dell’edificio ed esclude la possibildiaoperare trasformazioni urbanistiche di rilievo.

4.3. Piu dettagliatamente per interventi di ristruttimae edilizia di tipo A sono da intendersi le opere
sottoindicate ammesse per i principali elementiitdgivi degli edifici:
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FINITURE ESTERNE

(intonaci, rivestimenti, tinteggiatur
infissi, elementi  architettonici

decorativi, pavimentazioni, manto
copertura)

; VI . - .
Rifacimento e nuova formazione delle finiture, cmomservazione
Salorizzazione di elementi di pregio.
]

ELEMENTI STRUTTURALI
(fondazioni, strutture portanti verticali
orizzontali, scale e rampe, tetto).

Consolidamento, sostituzione ed integrazione dagtnenti strutturali
@&on tecniche appropriate. E ammesso il rifacimeitmarti limitate de
muri perimetrali portanti qualora siano degradatrollati, purché ng
sia mantenuto il posizionamento. Non sono ammesseadlizzazion
di nuovi orizzontamenti, qualora comporti aumentlad superficie
utile, la modificazione delle quote degli orizzamenti esistenti
nonché delle quote di imposta e di colmo delle dope. E consentit
la realizzazione di soppalchi di limitate dimension

Deve essere assicurata la valorizzazione dell'intpiastrutturale
originario, se di pregio.

DD

D

MURATURE PERIMETRALLI,
TAMPONAMENTI E APERTURE
ESTERNI

Conservazione e valorizzazione dei prospetti. S@momessi i
rifacimento di tamponamenti esterni e le modifioazidelle apertur
nel rispetto dei caratteri compositivi dei prospett

1%

TRAMEZZI E APERTURE INTERNE

Sono ammesse, per mutate esigenze funzionali @ dmedificazioni
dell'assetto planimetrico, nonché I'aggregazionka euddivisione d
unita immobiliari.

FINITURE INTERNE

(tinteggiatura, intonaci e rivestimen
controsoffitti, pavimenti, infissi, eleme
architettonici e decorativi).

tRifacimento e nuova formazione delle finiture camservazione
ntialorizzazione di elementi di pregio.

IMPIANTI ED APPARECCHI| Realizzazione ed integrazione degli impianti e siivizi igienico
IGIENICO SANITARI. sanitari.
IMPIANTI TECNOLOGICI E | Installazione degli impianti tecnologici e delldatéve reti. | volumi

RELATIVE STRUTTURE E VOLUMI
TECNICI  (impianti  elettrici,  di
riscaldamento e condizionamento,

gas, idrici, di scarico, di sollevament

antincendio; reti e impianti
trattamento, allontanamento
depurazione di rifiuti liquidi, solidi
aeriformi).

d

tecnici relativi devono essere realizzati prefémiginte all'interng
dell’edificio; qualora sia necessario realizzatliesterno non devon

mungue comportare aumento della superficie diilealpestio. Pe
0quanto concerne gli edifici a destinazione progattiindustriale
drtigianale, agricola) e commerciale € ammessastéitazione d
Iimpianti tecnologici, nonché la realizzazione degfipianti e dellg

pere necessarie al rispetto della normativa stlieela dagli
Finquinamenti e sull'igienicita e la sicurezza degliifici e delle
lavorazioni, purché non comportino aumento dellpesfici utili di
calpestio. | volumi tecnici relativi possono essezalizzati all'estern
dell’edificio, purché non configurino un incremendella superficie
utile destinata all'attivita produttiva o commeteia

=
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4.4. Ristrutturazione edilizia di tipo B (RE.B): La ristrutturazione edilizia di tipo B ammette hac
variazioni di superficie utile e recupero di voluattraverso il recupero di rustici. Tali contenute
variazioni delle superfici e modesti incrementivdlume degli edifici, finalizzati a favorirne il
recupero igienico funzionale, non sono da intenidénsolati ad ospitare unicamente gli elementi
tipici di tale fine quali bagni, scale, disimpegimpianti tecnologici, ecc., offrendo in questo
modo la possibilita di giungere a tale risultato rdtupero, anche attraverso una differente
distribuzione interna.

4.5. Piu dettagliatamente per interventi di ristruttimaz edilizia di tipo B sono da intendersi le opere
sottoindicate ammesse per i principali elementiittgsvi degli edifici:

FINITURE ESTERNE

(intonaci, rivestimenti, tinteggiatur
infissi, elementi  architettonici

decorativi, pavimentazioni, manto

; N . - .
Rifacimento e nuova formazione delle finiture, cmonservazione g
&alorizzazione di elementi di pregio.

copertura)
ELEMENTI STRUTTURALI Consolidamento, sostituzione ed integrazione dagtnenti strutturali
(fondazioni, strutture portanti verticali|€on tecniche appropriate. E ammesso il rifacimenig muri
orizzontali, scale e rampe, tetto). perimetrali portanti purché ne sia mantenuto ilijoeamento. Sonp
ammesse modificazioni delle quote degli orizzontatine delle scale.
E consentita la realizzazione di nuovi elementitsirali necessari pér
la trasformazione di organismi edilizi o di lororpaanche qualora cip
comporti la realizzazione di nuove superfici utili.
Per mutate esigenze distributive o d'uso, o al fitieconservare
limpianto strutturale originario, € consentita lealizzazione di
collegamenti verticali (scale, rampe) all'estered fdbbricati.
MURATURE PERIMETRALI,| valorizzazione dei caratteri compositivi dei prasipesono consentitg
TAMPONAMENTI E APERTURE la realizzazione o I'eliminazione di aperture, neéenodificazioni ed
ESTERNI integrazioni dei tamponamenti esterni.

TRAMEZZI E APERTURE INTERNE | Sono ammesse per mutate esigenze distributivesmdhaodificazion
dell’'assetto planimetrico, nonché I'aggregazionk suddivisione dj
unita immobiliari.

FINITURE INTERNE
(tinteggiatura, intonaci e rivestimentRifacimento e nuova formazione delle finiture camservazione g
controsoffitti, pavimenti, infissi, elementilorizzazione di elementi di pregio.
architettonici e decorativi).

IMPIANTI ED APPARECCHI| Realizzazione ed integrazione degli impianti e sigivizi igienico-
IGIENICO SANITARI. sanitari.

IMPIANTI TECNOLOGICI E
RELATIVE STRUTTURE E VOLUMI

TECNICI  (impianti  elettrici, di i L . _ . )
dtgistallazmne degli impianti tecnologici e delldatése reti; i volumi

riscaldamento e condizionamento, .- ; ; ) :
ecnici possono essere realizzati, se necessagbeall’esterno deg|

gas, idrici, di scarico, di SOIIeVamem(_)edifici, purché non configurino un incremento dellgerficie utile d

antincendio; reti e impianti di

calpestio.
trattamento, allontanamento e
depurazione di rifiuti liquidi, solidi e
aeriformi).

4.6. Ristrutturazione edilizia di tipo C (RE.C): La ristrutturazione edilizia di tipo C si rifersad
interventi di demolizione e successiva ricostrugiah fabbricati, a condizione che non vengano
modificate la conformazione planovolumetrica eiktahze preesistenti, secondo le definizioni dei
parametri edilizi riportate nel Regolamento EddiZfomunale, redatto ai sensi del Regolamento
edilizio Tipo approvato con D.G.R.P. 29/07/199%48-9691.
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Gli interventi di demolizione sono volti a rimuoeerin tutto o in parte, edifici 0 manufatti esigten
gualunque sia l'utilizzazione successiva dell’aisaltante o di parti restanti del fabbricato.

Le demolizioni possono presentare differenti fitdalh relazione all’entita degli interventi, al ¢ipi
edifici su cui sono eseguite ed all’utilizzo sucies delle aree e dei fabbricati.

Qualora gli interventi di demolizione siano preowti alla costruzione di nuove opere o fabbricsiti,
configura un intervento di sostituzione edilizi&}Sche viene definito al successivo articolo.

Si precisa infine che le demolizioni di opere aidiche possono essere realizzate nell’ambito di
interventi di manutenzione straordinaria (demoligiali tramezzi interni), di restauro e risanamento
conservativo (es. eliminazione di superfetaziord) dstrutturazione (es. traslazione di orizzontaii)

non costituiscono interventi a sé stanti e pertaotwo soggetti alle modalita e alle procedure ikedat
agli interventi di cui fanno parte.

% &

La sostituzione edilizia si riferisce a quegli menti che prevedono la demolizione dei fabbriotite i
limiti e le condizioni della ristrutturazione edild accompagnata da contestuale riedificazione
(ristrutturazione edilizia di tipo C - RE.C). Lacaessiva riedificazione del nuovo organismo edilizi
anche diverso da quello originario, potra avverirgro i limiti delle volumetrie preesistenti e nel
rispetto delle prescrizioni derivanti dai restgpérametri edilizi ed urbanistici previsti dalle ne di
zona e definiti nel Regolamento Edilizio Comunakgdatto ai sensi del Regolamento edilizio Tipo
approvato con D.G.R.P. 29-07-1999 n. 548-9691".

% &

Costituisce mutamento di destinazione d’'uso il pgg®, anche senza opere edilizie, dall'una atBalt
delle categorie elencate nel prospetto di cui alroa 3 del presente articolo.

La destinazione d'uso in atto dellimmobile o defiita immobiliare & quella stabilita dal piu reeent
titolo abilitativo edilizio conseguito oppure, irssenza o indeterminazione di tali titoli, dallanpai
classificazione catastale o da altri documenti antib

Ai fini delle presenti norme e degli elaborati ¢snti il P.R.G., le destinazioni d’uso riguardaatee
e fabbricati vengono individuate e raggruppate sdodl seguente schema:

CATEGORIE SOTTOCATEGORIE DESCRIZIONE

A

) | A01 abitativa Abitazioni di ogni tipo
Residenziali

AO02 accessoria Autorimesse e locali accessori alla eegia

B

Produttive Opifici, laboratori manifatturieri, fabbricati pgrarticolari
industriali | = ------mmememee - esigenze industriali, depositi a cielo aperto, raaga e
artigianali simili

C Commerciali| — ------m-mmmmmee- magazzini e depositi, uffici e altri locali accessalle

Pubblici esercizi, negozi, botteghe ed esposizjoni,

attivitd commerciali

D

Turistico D1 permanente Alberghi, pensioni, motel, case albdogande

ricettive D2 temporaneo Campeggi, aree attrezzate per roumtisili

E

Istituti per il credito, assicurazioni, imprese diziarie

Direzionali El finanziaria . . . s . Y
uffici amministrativi e tecnici, studi professional
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CATEGORIE SOTTOCATEGORIE DESCRIZIONE
Attivita sportive, associative, ricreative, cultlirsale pe
impianti peril |concerti e spettacoli, discoteche, centri ippicesqs
E2 . ; ) e _n
tempo libero sportiva, sale da gioco, attivita fieristico-espiosi ed altre
attivita assimilabili
E3 attrezzature e servi Cliniche, istituti di istruzione, case di riposocéli per il
di interesse collettiyaulto, collegi, convitti, conventi e simili
= abitava rurale Ablta_lz_lonl a servizio degli addetti alle attivitagracole e
relativi accessori
Edifici e manufatti funzionali all'attivita agrical e
F Agricole 2 produttiva zootecnica, impiant a}2|endal| o] |nt_era2|endall' pler
produzione, la lavorazione e la stagionatura dideptid
agroalimentari
F3 turistica Attivita agrituristica

Per le sottocategorie non comprese nella precedtattella, si procedera secondo il criterio
dell’'analogia o similitudine con i tipi descritti.

Si configura una variazione di destinazione d'usbsdiolo quando, con attivita ed interventi rigwent
anche solo parzialmente le aree in oggetto, questgono predisposte per usi differenti dai precgden
Fanno solamente eccezione le modificazioni delleiaagricole.

Si configura una variazione di destinazione d’usound edificio quando questa passa, in tutto o
solamente in parte, da una all’altra delle categimdlicate nella precedente tabella.

"# % &

Gli interventi di nuova edificazione comprendona Isi costruzione di nuovi edifici 0 manufatti seer
libere, sia gli interventi volti ad aumentare lduroetria di edifici esistenti, mediante modificazéodi
sagoma, altezza, volume e superficie utile. Quémio interventi di nuova edificazione sia quelli di
nuova costruzione di edifici o0 manufatti, sia gueilampliamento e sopraelevazione di edifici esitt

Gli interventi di nuova edificazione si distinguonelle seguenti sottoclassi:

2.1. Gli interventi di nuova edificazione in ampliamensono volti ad
aumentare la volumetria esistente mediante I'egirasn senso orizzontale del fabbricato, ovvero
la chiusura di spazi aperti esistenti all'interrella sagoma o la realizzazione di volumi interrati,
nel rispetto dei parametri e delle specifiche ptiemi sia normative che grafiche delle singole
aree omogenee.

Sulle tavole di Piano, limitatamente alla zona uaisica di tipo “A”, per gli ampliamenti
consentiti, sono graficamente individuate le setjwassi dimensionali:

Ampliamento di tipo 1 (Al1): Ammette un aumento di superficie utile netta sin;m massimo
di 25 metri quadrati;

Ampliamento di tipo 2 (A2): Ammette il raddoppio della volumetria esistenta ¢alcolarsi
secondo quanto previsto all’art. 6 delle preseotme) con un massimo di 200 m3 del volume
della costruzione (V);

Per I'esecuzione di tali interventi e richiestaskervanza delle modalita e I'eventuale uso degli
strumenti attuativi previsti dalle leggi vigenmdicate in sintesi dalle presenti norme.

2.2. Gli interventi di nuova edificazione in sopraelexme sono volti ad
aumentare la volumetria esistente mediante I'egtrasin senso verticale del fabbricato, nel
rispetto dei parametri e delle specifiche presonizisia normative che delle singole aree
omogenee.
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2.3.

2.4.

Gli interventi di nuova costruzione consistono lael

realizzazione di nuovi edifici e/o nuovi manufatti eseguirsi sia fuori terra che interrati, ovvero
che comportino I'ampliamento di quelli esistentiesterno della sagoma esistente sia in senso
orizzontale che verticale.

Gli interventi di nuova costruzione devono avvemet rispetto delle indicazioni specificate nelle
presenti norme per ciascuna area in dipendenza dp#cifiche destinazioni d'uso che le sono
attribuite dal P.R.G.

Le nuove costruzioni accessorie di
pertinenza delle residenze (autorimesse, locagdmbero ad uso familiare o depositi di attrezzi,
di legna o di altri materiali) sono ammesse nelaito delle seguenti condizioni:

che, nei casi di costruzioni fuori terra, vengampiegate forme e materiali coerenti al
contesto con esclusione dei prefabbricati in lamngealtri materiali incompatibili, sulle facce
a vista;

che la pendenza delle coperture inclinate a fatgeaunon superi il 35%;

che, nei casi di costruzioni addossate ad ediigtenti, le forme ed i materiali da adottare
debbano essere coerenti con essi;

che, nei casi di costruzioni interrate, il terreageguito dell'intervento, venga mantenuto alla
stessa quota di quello preesistente e raccordéoraho circostante su tutti i lati, escluso solo
quello di accesso; la superficie pud essere teatgatprato oppure pavimentata per la
formazione di spazi pertinenziali all’edificio pdipale.

| parametri da rispettare per le nuove costruziaoiessorie sono i seguenti:

Rapporto di copertura (Rc) | massimaei limiti di cui ai punti successivi

Altezza della costruzione (H) | massiman 2,80 (all’estradosso della copertura)

E ammessa un’altezza maggiore, non superiore aO® der il
ricovero di automezzi particolari quali furgoningger, ecc., previg
stipula di un impegno unilaterale da parte deliedbnte per i
mantenimento della destinazione accessoria.

Distanza della costruzione dalminima m 3,00 salvo accordo registrato e trasctittoconfinant
confine (Dc) per costruzioni in aderenza su confine e salvasbcdi aderenzala

D

preesistenti pareti gia a confine, nel rispettdedebrme del Codic|
Civile.

La parete sul confine non potra superare l'altedzan 2,80 in
qgualungque suo punto.

Distanza tra le costruzioni (D)| La distanza tra edifici accessori e principali, glternativa agl

minima m 3,00 tra edifici accessori.

edifici in aderenza, é fissata in m 6,00.

Per i confini stradali vale quanto indicato all:&0 delle presenti norme; per le aperture di &es

alle autorimesse e prescritta, all'interno dei deattitati, una distanza minima dal confine stradal

di m 4,50 che potra essere inferiore o nulla a @mde che il portone d'accesso sia dotato di
comando di apertura elettrico, a distanza.

Le costruzioni accessorie di tipo sottospecificato:
Tipo a) autorimesséno ad un massimo di 30 m2 di Superficie utildétaelella costruzione
(Sun);
Tipo b) locali di sgombero ad uso familiare o défa$ attrezzi, di legna ed altri materiali, 0
ricoveri per animali domestici e da cortile, od&taperte con requisiti di stabilita e di durata,
o serre familiarfino ad un massimo di 20 m? di Superficie utilétaelella costruzione (Sun).

sono considerate “in franchigia” e cioé non coitano Volume della costruzione (V), né
Superficie utile lorda della costruzione (Sul), s@do Superficie coperta della costruzione (Sc),
unicamente in presenza di tutte le seguenti cooiizi
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2.5.

2.6.

costituiscono pertinenza di edifici e quindi sorcate sul medesimo lotto;
nella quantita di una per tipo, per ogni unita inmiliare abitativa;
sono contenute nei limiti di superficie sopra sfieaii;
il Volume (V) totale delle costruzioni accessorsistenti e previste, & pari o inferiore al 20%
del volume dell’edificio principale di riferimento.
Le parti eccedenti le predette franchigie dovraessere computate sia in termine di volume della
costruzione (V) sia quale Superficie utile lord#laleostruzione (Sul).

Le nuove
costruzioni accessorie non pertinenziali sono asseel rispetto dei parametri indicati all’art.
55 delle presenti norme.

| pannelli solari e le altre apparecchiature tecgimhe isolate
per la produzione d’energia alternativa, sono ansmesllle aree libere soltanto se collocate in
modo da inserirsi armonicamente nell'ambiente it@ote; nel caso dei nuclei di antica
formazione, sono ammesse solo se i